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Allgemeine Baubedingungen 1. Mai 2019

Die nachstehenden Vorschriften und Hinweise missen bei jedem Bauvorhaben sinngemass eingehalten bezie-
hungsweise beachtet werden.

1 Verantwortlichkeit der Bauherrschaft

Die rechtsgtiltigen eidgendssischen, kantonalen und kommunalen Vorschriften, insbesondere die Bestimmun-
gen des kantonalen Planungs- und Baugesetzes (PBG) sowie des Baureglements der Gemeinde Schiibelbach
(BauR) sind fiir die Ausfiihrung der Bauten massgebend und einzuhalten.

Die Bauherrschaft ist daftir verantwortlich, dass die Vorschriften sowie die speziellen Bedingungen und Aufla-
gen der Baubewilligung eingehalten werden.

Durch die Erteilung der Baubewilligung und die Ausfiihrung der baupolizeilichen Kontrollen Gbernimmt der Ge-
meinderat keinerlei Garantie / Haftung fir die Konstruktion, Statik, Festigkeit, Materialeignung, Energie, Schall,
usw. des Bauvorhabens. Fur die Einhaltung der entsprechenden Vorschriften und Bestimmungen sind Bauherr-
schaft, Projektverfasser, Bauleitung und Unternehmer verantwortlich.

2 Plananderungen

Die in der Baubewilligung erwahnten und genehmigten Planunterlagen sind fir die Bauausfihrung verbindlich,
sofern sie nicht durch Auflagen und Bedingungen in der Baubewilligung eine Anderung erfahren. Die mit dem
Genehmigungsvermerk und allfalligen Korrekturen versehenen Plane liegen der Baubewilligung bei.

Von den genehmigten Planen darf nicht abgewichen werden. Jegliche nachtréaglichen Anderungen vor oder
wahrend der Bauzeit sind der Baubewilligungsbehérde vor Ausfihrung schriftlich zu melden und bedirfen sei-
ner Genehmigung. Die von den Abweichungen betroffenen Bauteile dirfen erst ausgefihrt werden, wenn die
Bewilligung der Behdrde vorliegt.

3 Baubeginn, Geltungsdauer der Baubewilligung

Mit den Bauarbeiten darf erst begonnen werden, wenn die Baubewilligung und die Entscheide Uber 6ffentliche-
und privatrechtliche Einsprachen rechtskraftig sind, sowie die Auflagen fur die Baufreigabe erfullt sind.

Die Geltungsdauer der Baubewilligung betragt zwei Jahre vom Eintritt der Rechtskraft der Bewilligung an ge-
rechnet. Sie kann auf begriindetes Gesuch hin um ein weiteres Jahr verlangert werden. Die zweijahrige Frist fur
den Baubeginn steht wahrend der Dauer eines Zivilprozesses still.

4 Grenz- und Vermessungszeichen, Nachfihrung des Grundbuchplanes

Grenz- und Vermessungszeichen (Marchsteine, Bolzen usw.) durfen nicht entfernt oder verschoben werden.
Bei Anderungen sind diese vorher durch den Grundbuchgeometer zu versichern. Fir Schaden an den Grenz-
und Vermessungszeichen und den Ersatz derselben haftet der Bauherr respektive Verursacher.

5 Schutz von Kabel und Leitungen

Die Bauherrschaft ist daflr verantwortlich, dass keine bestehenden Kabel- und Leitungsanlagen beschadigt
werden. Sie hat sich vor Baubeginn beim Gemeindewerk Schiibelbach (Wasser/Elektro), beim Bauamt (Kanali-
sation), bei der Swisscom, bei der Erdgas Obersee und der Cablecom uber die Lage von Kabel und Leitungen
zu erkundigen. Alle Werkleitungen sind in einem Ausfiihrungsplan aufzuzeichnen. Dieser Plan ist dem Bauamt
spéatestens bei der Schlussabnahme abzugeben.

6 Liegenschaftsentwésserung

Die Kanalisationsanlagen sind, vorbehaltlich anderslautender Bedingungen und Auflagen in der Baubewilligung,
gemass den mit dem Genehmigungsvermerk versehenen Planen auszufiihren. Dabei sind beim Bau der Anla-
gen sowie bei der Art und Weise der eingeleiteten Abwasser das Merkblatt ,Kanalisationsanschluss® zu beach-
ten.
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7 Anschluss an das Verteilnetz des Gemeindewerks Schiibelbach

Die Anschliisse an das Verteilnetz der Wasser- und Elektroversorgung haben geméss den Reglementen des
Gemeindewerks und den Bedingungen und Auflagen in der Baubewilligung zu erfolgen.

8 Rationelle und sparsame Energienutzung

Bei der Planung und der Bauausfiihrung sind die erforderlichen energetischen Massnahmen zur rationellen und
haushalterischen Energienutzung gemass den einschléagigen gesetzlichen Grundlagen und Vorgaben im Ener-
gienachweis zu treffen. Nach der Fertigstellung der Hochbaute ist von der Bauherrschaft dem Bauamt schriftlich
zu bestatigen, dass die Vorgaben der energetischen Massnahmen gemass genehmigtem Nachweis eingehalten
worden sind.

9 Benitzung von Strassen

Die Benutzung des offentlichen Grundes fiir bauliche und gewerbliche Zwecke ist bewilligungspflichtig (Graben-
offnungsgesuch). Fur die Erteilung dieser Bewilligung ist die Aufsichtsbehérde tber die jeweilige Strasse zu-
sténdig (kantonales Tiefbauamt, Bezirk March, Gemeinderat). Strassenein- und -ausfahrten sind bersichtlich
zu gestalten und dirfen den Verkehr nicht behindern. Das Oberflachenwasser von privaten Grundstiicken darf
nicht auf die Strasse abgeleitet werden.

Die Bauherrschaft hat insbesondere die folgenden Pflichten:

. Schutz von Belagen;

. Ubernahme der Kosten fiir die Instandstellung des Belages bei Grabstellen;

o Gewahrleistung der Verkehrssicherheit, insbesondere die Absperrung von Verkehrshindernissen (Materi-
aldepots, Maschinen, Grabstellen usw.) und deren Beleuchtung zur Nachtzeit;

. Reinigung der 6ffentlichen Strassen, welche durch den Baustellenbetrieb verschmutzt werden.

10 Einfriedungen, Stitzmauern, Bepflanzungen, Terrainveranderungen

Bei der Art und Weise der Bepflanzungen, Einfriedungen und Terrainverdnderungen sind die diesbezlglichen
privatrechtlichen Bestimmungen (EGzZGB 8§52 - §61) sowie die bau- und strassenpolizeilichen Abstands- und
Sicherheitsvorschriften zu beachten. Es gilt hierbei auch zu prifen, ob die Umsetzung der geplanten Gestaltun-
gen eine Baubewilligung voraussetzt.

Insbesondere haben Einfriedungen, Mauern und Boschungen an offentlichen Strassen einen Strassenabstand
von 50% der Hohe, mindestens aber 0.50m, einzuhalten. Fir Straucher und Lebhége gilt ein Strassenabstand
von 50% der Hohe, mindestens aber 1.00m, flir Baume ein solcher von 2.50m. Massgebend ist das Mass vom
ausseren Strassenraum bis zur Stockgrenze bei Strducher und Baumen beziehungsweise bis zu dem der
Strasse nachstgelegenen Teil der Einfriedung, Abschlussmauer oder Boschung (Strassenverordnung §41).

11 Veranderungen an offentlichen und privaten Gewassern

Bauliche Veranderungen an Gewassern (Eindolen, Eindecken, Veranderungen des Ufers, Einleitungen usw.)
sind bewilligungspflichtig. Die Bauherrschaft hat fur die entsprechenden Bewilligungen besorgt zu sein.

12 Umweltschutz auf der Baustelle

Bauherrschaft und Bauleitung tragen die Hauptverantwortung fir den korrekten, emissionsarmen Betrieb einer
Baustelle. Zum Schutz der Umwelt besteht eine Vielzahl von Vorschriften, welche beim Bauen zu beachten und
einzuhalten sind. Die Wichtigsten davon sind im Merkblatt ,Umweltschutz auf Baustellen® zusammengefasst.
Das Baustellenentsorgungskonzept ist vor Baubeginn einzureichen.

13 Kehrichtabfuhr

Fur die Art und Weise der Kehrichtabfuhr sind das Abfallreglement und die Anordnungen der zustandigen Or-
gane massgebend (ZAM). Grundsatzlich ist der Kehricht am Abfuhrtag auf einem geeigneten Platz auf privatem
Grund bereitzustellen.

14 Briefkasten

Bezuglich Art, Grosse und Standort der Brief- und Ablagekésten sind die Weisungen der Post zu beachten.
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