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Baureglement
der Gemeinde Schiibelbach

Die Gemeindeversammlung von Schibelbach, gestitzt auf § 15 des kantonalen
Planungs- und Baugesetzes (PBG, SRSZ 400.100) vom 14. Mai 1987, be-
schliesst:

I. Zweck und Geltungsbereich

Art. 1

'Das Baureglement und die tibrigen Planungsmittel bezwecken:

a) eine haushélterische Nutzung des Bodens, insbesondere die Erhaltung des
Kulturlandes und schitzenswerter Gebiete;

b) eine geordnete bauliche Entwicklung der Gemeinde; ,

c) die Wahrung und Férderung der Eigenart des Orts- und Landschaftsbildes;

d) die Sicherstellung von gesunden Umweltbedingungen.

2Das Baureglement und die Planungsmittel gelten fiir das ganze Gebiet der Ge-
meinde Schibelbach.

3Vorbehalten bleiben die Bestimmungen des lbrigen kommunalen, kantonalen
und eidgenéssischen Rechts.

ll. Planungsmittel
Art. 2

'Der Gemeinderat kann nach § 13 PBG Richtplane erlassen. Das Verfahren rich-
tet sich nach der Planungs- und Bauverordnung (PBV, SRSZ 400.111).

2Der Zonenplan Siedlung 1:2'500 und der Zonenplan Landschaft 1:10'000 sind
Bestandteil dieses Baureglements.

3Die Festsetzung der Erschliessungsplanung richtet sich nach dem Planungs-
und Baugesetz (PBG, SRSZ 400.100).

‘Der Gemeinderat kann auf Antrag samtlicher Grundeigentimer fir eine zusam-
menhéngende Baulandflache einen Gestaltungsplan gemass PBG erlassen. In
der Dorfkernzone gilt als Mindestflache 1'500 m2.

SFir die im Zonenplan mit Gestaltungsplanpflicht bezeichneten Gebiete muss ein
Gestaltungsplan vorgelegt werden.

Zweck und

Geltungsbe-
reich

a) Richtplane

b) Zonenplane

c) Erschlies-
sungsplan

d) Gestal-
tungsplan



lll. Allgemeine Bauvorschriften
A. Schutz des Orts- und Landschaftsbildes
Art. 3

'Bauten, bauliche Anlagen und Massnahmen werden nur dann bewilligt, wenn sie
sich durch die Bau-, Fassaden-, Terrain- und Dachgestaltung, Farbgebung usw.
so in die bauliche Umgebung, das Strassen-, Orts- und Landschaftsbild einfugen,
dass eine gute Gesamtwirkung erzielt wird.

2Zur Verhinderung einer stérenden Baugestaltung kann die Bewilligungsbehdrde
im Baubewilligungsverfahren Bedingungen und Auflagen verfugen oder Pro-
jektanderungen verlangen. Das Ortsbildinventar dient bei der Beurteilung als
Richtlinie.

3An die Gestaltung von Bauten und Anlagen sowie deren Umgebung werden er-

héhte Anforderungen gestellit:

a) inder Kernzone;

b) an exponierten Hanglagen;

c) im Sichtbereich von kunstlerisch und geschichtlich wertvollen Statten, Bauten
und Anlagen sowie in besonders schénen Landschaften;

d) bei Bauten, die das Strassen-, Platz- oder Landschaftsbild beeinflussen.

Art. 4

'Dachaufbauten, Treppenhaus- und Lifteinbauten sind ansprechend zu gestalten.
Sie sind bei Schragdachern hochstens im Ausmass von einem Drittel der Fassa-
denlange gestattet.

2Attikageschosse werden gemass § 60 Abs. 3 lit. b und ¢ PBG ermittelt. Flachda-
cher sind zu begrunen.

3Die Errichtung von neuen und die umfangreiche Erweiterung von bestehenden
Aussenantennen ist bewilligungspflichtig.

4‘Reklamen aller Art, Firmenschilder, Leuchtschriften, Sonnenkollektoren, Aus-
senantennen, Parabolspiegel und ahnliche technische Anlagen sind nur soweit
gestattet, als sie durch Groésse, Form, Farbe, Aufmachung und Platzierung die
bauliche Umgebung, das Strassen-, Orts- und Landschaftsbild nicht beeintrachti-
gen.

B. Umgebungsgestaitung, Konstruktions- und Hygienevorschriften
Art. 5

Die Umgebung von Bauten und Anlagen, insbesondere in Wohnzonen, soll ge-
nigend Griinbereiche, einheimische Baume, Strducher und Hecken enthalten.
Auf die vorhandenen Baume und Hecken ist bei Uberbauungen besonders Ruick-
sicht zu nehmen.
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schliesst:

l. Zweck und Geltungsbereich

Art. 1

'Das Baureglement und die Ubrigen Planungsmittel bezwecken:

a) eine haushalterische Nutzung des Bodens, insbesondere die Erhaltung des
Kulturlandes und schitzenswerter Gebiete;

b) eine geordnete bauliche Entwicklung der Gemeinde;

c) die Wahrung und Férderung der Eigenart des Orts- und Landschaftsbildes;

d) die Sicherstellung von gesunden Umweltbedingungen.

’Das Baureglement und die Planungsmittel gelten fiir das ganze Gebiet der Ge-
meinde Schubelbach.

3Vorbehalten bleiben die Bestimmungen des Ubrigen kommunalen, kantonalen
und eidgendssischen Rechts.

ll. Planungsmittel
Art. 2

'Der Gemeinderat kann nach § 13 PBG Richtplane erlassen. Das Verfahren rich-
tet sich nach der Vollzugsverordnung zum Planungs- und Baugesetz (PBV,
SRSZ 400.111).

2Der Zonenplan Siedlung 1:2'500 und der Zonenplan Landschaft 1:10'000 sind
Bestandteil dieses Baureglements.

3Die Festsetzung der Erschliessungsplanung richtet sich nach dem Planungs-
und Baugesetz (PBG, SRSZ 400.100).
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lil. Allgemeine Bauvorschriften
A. Schutz des Orts- und Landschaftsbildes
Art. 3

'Bauten, bauliche Anlagen und Massnahmen werden nur dann bewilligt, wenn sie
sich durch die Bau-, Fassaden-, Terrain- und Dachgestaltung, Farbgebung usw.
so in die bauliche Umgebung, das Strassen-, Orts- und Landschaftsbild einflgen,
dass eine gute Gesamtwirkung erzielt wird.

2Zur Verhinderung einer stoérenden Baugestaltung kann die Bewilligungsbehorde
im Baubewilligungsverfahren Bedingungen und Auflagen verfugen oder Pro-
jektanderungen verlangen. Das Ortsbildinventar dient bei der Beurteilung als
Richtlinie.

3An die Gestaltung von Bauten und Anlagen sowie deren Umgebung werden er-

héhte Anforderungen gestelit:

a) in der Kernzone;

b) an exponierten Hanglagen;

c¢) im Sichtbereich von kinstlerisch und geschichtlich wertvollen Statten, Bauten
und Anlagen sowie in besonders schénen Landschaften;

d) bei Bauten, die das Strassen-, Platz- oder Landschaftsbild beeinflussen.

Art. 4

'Dachaufbauten, Treppenhaus- und Lifteinbauten sind ansprechend zu gestalten.
Sie sind bei Schragdachern héchstens im Ausmass von einem Drittel der Fassa-
denlange gestattet.

2Attikageschosse werden gemass § 60 Abs. 3 lit. b und ¢ PBG ermittelt. Flachda-
cher sind zu begriinen.

3Die Errichtung von neuen und die umfangreiche Erweiterung von bestehenden
Aussenantennen ist bewilligungspflichtig.

4‘Reklamen aller Art, Firmenschilder, Leuchtschriften, Sonnenkollektoren, Aus-
senantennen, Parabolspiegel und ahnliche technische Anlagen sind nur soweit
gestattet, als sie durch Grésse, Form, Farbe, Aufmachung und Platzierung die
bauliche Umgebung, das Strassen-, Orts- und Landschaftsbild nicht beeintrachti-
gen.

B. Umgebungsgestaltung, Konstruktions- und Hygienevorschriften
Art. 5
Die Umgebung von Bauten und Anlagen, insbesondere in Wohnzonen, soll ge-

nigend Grinbereiche, einheimische Baume, Str_éucher und Hecken enthalten.
Auf die vorhandenen Baume und Hecken ist bei Uberbauungen besonders Riick-
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sicht zu nehmen.
Art. 6

'Wohn- und Schiafrdume miissen eine Bodenfliche von wenigstens 10m? und
eine lichte Raumhéhe von mindestens 2.25m aufweisen. Im Dachgeschoss muss
diese Raumhdohe uber mindestens 5m? Raumbodenflache vorhanden sein.

*Alle Wohnungen miissen besonnt werden. Alle Wohn- und Schlafraume missen
durch Fenster belichtet sein und ausreichend beliiftet werden kénnen.

Art. 6a

'Als Gemeinschaftsunterkiinfte gelten Unterkiinfte, in denen Zimmer einzeln an
zumeist nicht in personlichen Beziehungen stehende Personen dauerhaft oder
vorubergehend vermietet werden.

2Die Anderung der Nutzweise von bestehenden Wohnungen und Hotelzimmern
sowie die Nutzungsanderung von anderen bisher nicht zu Wohnzwecken genutz-
ten Flachen in Gemeinschaftsunterkiinfte ist bewilligungspflichtig.

3Gemeinschaftsunterkiinfte missen neben Schlafraumen mit einer der Bele-gung
angemessenen Fléche in hinreichender Zahl, Grésse und Art mindes-tens
enthalten:

a. Kochgelegenheit mit Wasseranschluss,

b. Abschliessbare Wasch- und Duschgelegenheit sowie Toilettenanlage,

c. Aufenthaltsraum.

“Bei besonderen Verhaltnissen kénnen Erleichterungen gestattet werden.
Art. 7

'Beim Neubau von Wohnhausern mit mindestens fiinf Wohnungen oder bei ent-
sprechenden Zweckanderungen von Bauten sind gut besonnte Erholungsflachen
abseits vom Verkehr anzulegen.

2Erholungsflachen sind in der Regel als zusammenhdngende und adaquate Aus-
senraume mit Spiel- und Sitzgelegenheiten und entsprechender Bepflanzung
auszugestalten. Der entsprechende Nachweis ist im Rahmen der Baueingabe im
Umgebungsplan zu erbringen.

*lhre Flache hat wenigstens 20% der gesamten Bruttogeschossflache der Woh-
nungen zu entsprechen. Die gesamte Bruttogeschossflache umfasst die Summe
der anrechenbaren Bruttogeschossflache aller Geschosse, inklusive Dachge-
schoss.

*Erholungsflachen und Kinderspielplatze durfen nicht zweckentfremdet werden.
Das Zweckentfremdungsverbot ist bei Bedarf im Grundbuch als éffentlichrechtli-
che Eigentumsbeschrankung anzumerken.

®Ist die Bereitstellung von Erholungsflachen in der Kernzone auf privatem Grund
nicht méglich oder nicht zumutbar, so hat der Bauherr eine Ersatzabgabe an die
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Gemeinde zu leisten, die zweckgebunden fiir den Bau, Betrieb und Unterhalt der
offentlichen Kinderspielplatze zu verwenden ist. Die Ersatzabgabe fur die erfor-
derliche Erholungsflache betragt Fr. 120.-- je m? und muss vor Baubeginn begli-
chen werden. Die Hoéhe der Ersatzabgabe basiert auf dem Zurcher Index der
Wohnbaukosten vom 01.04.2013 (125.7 Punkte, Basis April 1998). Er wird auf
den 1. Januar jeden Jahres angepasst.

Art. 8
Es sind in der Nahe des Haus- oder Nebeneinganges geniigend grosse, wetter-
geschitzte Absteliflachen oder Einstellrdume far Kinderwagen, Fahrrader und
Spielgerate zu erstellen. Kehrichtbehalter/Container sind in gentigender Anzahl
und an geeigneten Standorten zu platzieren.
C. Verkehrssicherheit
Art. 9

Die Gemeinde fithrt die Aufsicht tiber das 6ffentliche Strassennetz.

2F(r die Strassenbreiten gelten folgende Richtwerte:

Zugangsarten Anwendungsbereiche: Breite [m] Trottoir**
Nutzung Wohneinheiten
Zufahrtsstrasse bis 30 (60%) 4.00-4.75 Verbreitertes
Bankett oder Trot-

bis 150 (300%) 4.50-5.00 toir einseitig

Erschliessungs- bis 300 (600%) 4.50-5.50 o

strasse Trottoir mind.

ienti . einseiti

nutzungsorientierte bis 600 (1000%) 5.00-6.00 g

Sammelstrasse

verkehrsorientierte grosser als Trottoir

Sammelstrasse 5.50 beidseitig

* in dichter Bebauung, sofern mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln gut erschlossen.

** Bai neuen Strassen ist die Trottoirbreite mind. 1.8m, in speziellen Féllen 1.5 m.

3Fir die Zufahrt zu einzelnen Gebauden/Gebaudegruppen kann der Gemeinderat
geringere Ausbaubreiten festlegen.

Art. 10

1Strassenausfahrten sind tbersichtlich zu gestalten. Die den Verkehrsverhaltnis-
sen angemessene Sicht darf weder durch Bauten, Mauern, Einfriedungen oder
andere Anlagen oder Pflanzen behindert werden. Massgebend sind die Sichtwei-
ten gemass VSS-Norm.

2Garagenausfahrten durfen héchstens ein Gefalle von 15 % aufweisen, welches
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5 m vor der Strassenlinie auf 3 % herabzusetzen ist.

3Bei jeder Garage ist ein Vorplatz von wenigstens 5.50 m Tiefe vorzusehen, ohne
Trottoir- oder Fahrbahnflache zu beanspruchen.

“Ein- und Ausfahrten bedirfen einer Bewilligung der zustandigen Aufsichtsbehor-
de.

Art. 11

'Die Zahl der Abstellplatze ist unter Beriicksichtigung folgender Richtlinien fest-

zusetzen:

a) bei Wohnbauten mindestens je Wohnung 1.5 Abstellplatze respektive min-
destens pro 100 m2 gesamte Bruttogeschossflache (BGF) 1.5 Abstellplatze.
Der grossere Wert ist massgebend. Die gesamte BGF umfasst die Summe
der anrechenbaren Bruttogeschossflachen aller Geschosse, inklusive Dach-
geschosse. Garagenvorplatze werden nicht als Abstellplatze angerechnet. Ab
5 Wohnungen sind zusatzlich 20 % der erforderlichen Abstellplatze fur Besu-
cher vorzusehen und als Besucherparkplatze zu erhalten. Es ist auf ganze
Zahlen aufzurunden.

b) bei Industrie-, Gewerbe-, Dienstleistungs- und ahnliche Bauten setzt der Ge-
meinderat die Abstellplatze entsprechend den Normen des VSS (Schweizeri-
scher Verband der Strassen- und Verkehrsfachleute) fest.

2Fir Fahrrader, Kinderwagen und dergleichen sind bei Mehrfamilienhausern so-
wie in der Regel bei Industrie-, Gewerbe-, Dienstleistungs- und dhnlichen Bauten
mindestens gleichviel wettergeschiitzte Abstellplatze vorzusehen, wie der Norm-
bedarf fur Motorfahrzeuge verlangt.

Art. 12

Die Ersatzabgabe je Abstellplatz betragt Fr. 6'300.- und muss vor Baubeginn be-
glichen werden. Die Hohe der Ersatzabgabe basiert auf dem Zurcher Index der
Wohnbaukosten vom 01.04.2013 (125.7 Punkte, Basis April 1998) und wird je-
weils auf den 1. Januar jeden Jahres angepasst.

Art. 13

'Die Benennung der Strassen und Platze sowie die Nummerierung der Gebaude
ist Sache des Gemeinderates.

2Er beauftragt die zustandige Dienststelle mit dem Vollzug.
Art. 14
Der Gemeinderat kann auf privatem Grund Verkehrszeichen, Schilder, Einrich-

tungen fur die Strassenbeleuchtung, Hydranten usw. anbringen. Berechtigte
Wiunsche der Grundeigenttimer sind nach Moglichkeit zu beriicksichtigen.
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D. Bauweise, Stellung und Dimension der Bauten
Art. 15

'Die geschlossene Bauweise ist erlaubt, wo die Bau- und Zonenvorschriften sie
zulassen.

2Wo bereits Strassen und Platze mit zusammenhangenden Hauserreihen beste-
hen oder wo es die Zonenvorschriften oder Gestaltungsplane vorschreiben, muss
wieder an die Seitenmauer des Nachbargebdudes angebaut werden.

Art. 16
Die Ausnitzungsziffer (AZ) ist die Verhaltniszahl zwischen der anrechenbaren

Bruttogeschossflache der Gebaude und der anrechenbaren Landflache:

anrechenbare Bruttogeschossflache
AZ =

anrechenbare Landflache

2Als anrechenbare Bruttogeschossflache gilt die Summe aller ober- und unterirdi-
schen Geschossflachen, einschliesslich der Mauer- und Wandquerschnitte.

3Davon werden nicht angerechnet und daher in Abzug gebracht:

a) zu Wohnungen gehérende Keller-, Wasch-, Trocken- und Dachrdume, sofern
sie nicht als Wohn- oder Arbeitsraume verwendbar sind;

b) eine zu einem Wohnraum gehérende Galerie im Dachraum, sofern sie keine
anrechenbaren Raume erschliesst;

c) die fur die Haustechnik bestimmten Raumlichkeiten, wie namentlich fur Hei-
zungen, Lift- und Klimaanlagen;

d) allen Bewohnern, Besuchern und Angestellten dienende Ein- oder Abstell-
raume fur Motorfahrzeuge, Velos und Kinderwagen sowie die Gemein-
schafts- und Bastelraume in Wohnhausern und —siedlungen mit mehr als 5
Wohnungen,; '

e) Verkehrsflachen wie Korridore, Treppen und Lifte, die ausschliesslich nicht
anrechenbare Raume erschliessen, ferner bei Hauseingangen im Unterge-
schoss die Hauseingangszone mit Treppe zum darlberliegenden Geschoss,
sofern das Untergeschoss keine Wohn- und Arbeitsraume enthalt;

f) verglaste Veranden, Vorbauten, Balkone und Terrassen ohne heiztechnische
Installationen;

g) offene ein- und vorspringende Balkone, sofern sie nicht als Laubengange
dienen, sowie offene Erdgeschosshallen und offene, uberdeckte Dachterras-
sen;

h) unterirdische gewerbliche Lagerrdume, die weder publikumsoffen noch mit
Arbeitsplatzen belegt sind;

i) das Uber dem obersten zulassigen Vollgeschoss liegende Dachgeschoss,
sofern die Kniestockhdhe bis max. 1 m betragt, gemessen ab Oberkant fertig
Dachgeschossboden bis zur Schnittlinie der Fassadenwand (innen) mit Un-
terkant der Dachkonstruktion;
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j) das Uber dem obersten zuldssigen Vollgeschoss liegende Attikageschoss, im
Sinne von § 60 Abs. 3 lit. ¢ PBG;
k) Aussenisolationen an bestehenden Bauten (Baujahr vor 1990).

“Die anrechenbare Landflache ist die von der Baueingabe erfasste zusammen-
hangende Flache, soweit sie in Bezug auf die Ausnitzung noch nicht bean-
sprucht ist und in der Bauzone liegt.

5Nicht angerechnet werden:

a) rechtskraftig ausgeschiedene Schutzzonen sowie offene Gewéasser und Wald;

b) die fur die Erschliessung notwendigen Fahrbahnflichen, soweit es sich nicht
um eigentliche Hauszufahrten handelt;

c) projektierte Verkehrsanlagen, fur deren Festlegung das gesetzlich vorgese-
hene Verfahren eingeleitet oder durchgefiihrt ist.

Art. 17

Durch entsprechende Anmerkung im Grundbuch ist eine Ausnitzungsibertra-
gung bis 10 % der erforderlichen Landflache méglich, sofern die Grundstiicke
aneinander grenzen und in angemessener Beziehung zueinander stehen.

Art. 18
'Abparzellierungen sind meldepflichtig.

2Bei nachtraglicher Unterteilung eines Grundstiickes oder bei Vereinigung mehre-
rer Grundstiicke darf die hdochstzulassige Ausnitzung der urspringlichen, bezie-
hungsweise neuen Parzellen nicht Gberschritten werden.

3Bei Reihenhausiiberbauungen, Terrassensiedlungen, Gesamtiberbauungen
aufgrund eines Gestaltungsplanes ist die Ausnitzungsziffer gesamthaft einzuhal-
ten.

“Diese Beschrankungen sind bei Bedarf im Grundbuch anzumerken.
Art. 19

'Die zuladssige Geschosszahl wird durch die Zonenvorschriften bestimmt. Fiir ihre
Berechnung ist die Anzahl der Vollgeschosse massgebend.

2Untergeschosse gelten als Vollgeschosse, wenn mehr als 50 % der Fassaden-
abwicklung um mehr als 1.70 m, bis Oberkant Geschossdecke gemessen, Uber
das gewachsene Terrain hinausragen. Liegt das gestaltete Terrain tiefer als das
gewachsene, ist auf das gestaltete abzustellen.

3Bei der Ermittlung der Geschosszahl nicht angerechnet werden:

a) Dachgeschosse, wenn sie eine Dachneigung von max. 45 Grad a. T. und eine
Kniestockhéhe von max. 1 m aufweisen, sowie allfallige Dachaufbauten, die
bis max. 1/3 der zugeordneten Fassadenldnge betragen (gemessen in 1,50 m
Hohe ab fertig Geschossboden).
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b) Attikageschosse, im Sinne von § 60 Abs. 3 lit. ¢ PBG.
Art. 20

'Der im Artikel 37 Baureglement vorgegebene Grenzabstand bemisst sich ge-
mass Definition im Planungs- und Baugesetz (PBG, SRSZ 400.100).

2Der grosse Grenzabstand ist in der Regel gegeniiber der am meisten nach Su-
den gerichteten Langsfassade, der kleine gegeniiber allen andern Fassaden ein-
zuhalten. Der Gemeinderat kann die fir den grossen Grenzabstand massgeben-
de Fassade anders bestimmen, wenn dies aufgrund der 6rtlichen Verhaltnisse
oder der Beschaffenheit der Baute erforderlich ist.

3Kommt die Fassade an eine Baulinie zu liegen, so bildet diese den Grenzab-
stand.

“Uber die Fassade vorspringende Gebaudeteile wie Dachvorspriinge, Erker, Bal-
kone usw. dirfen den vorgeschriebenen Grenzabstand um héchstens 1.50 m
unterschreiten, sofern sie, mit Ausnahme der Dachvorspriinge, einen Drittel der
Fassadenlange nicht Gberschreiten.

SKommt der Mehrlangenzuschlag zur Anwendung, so erhéhen sich die Grenzab-
stande fur Gebaude, die Uber 20 m lang sind, auf den betreffenden Langsseiten
um ein Viertel der Mehrlange, jedoch héchstens um 4 m. Die Zuschlage werden
senkrecht zu den Fassaden und nicht Uber die Gebaudeecken gemessen. Ne-
benbauten und unterirdische Bauten im Sinne von § 61 PBG werden flr die Er-
mittlung des Mehrldngenzuschlags nicht berucksichtigt.

%Bei in der Lange gestaffelten Fassaden wird die fur den Mehrldngenzuschlag
massgebende Lange fir jeden Fassadenteil fur sich bestimmt.

"Bei versetzten, geschweiften oder schief zur Grenze stehenden Bauteilen kann
ein Flachenausgleich erfolgen. Dabei darf der Mehrldngenzuschlag teilweise un-
terschritten werden, wenn die dem Gebaude senkrecht vorgelagerte Grundstuick-
flache der sich aus dem Mehrlangenzuschlag ergebenden Freifliche entspricht.

Art. 21
'Die erlaubte Gebaude- und Firsthéhe wird durch die Zonenordnung festgelegt.

’Die Gebaudehohe wird gemass Planungs- und Baugesetz (PBG, SRSZ
400.100) berechnet.

3Als Firsthhe gilt das Mass vom ausgemittelten gewachsenen Boden in der Fas-
sadenmitte bis zum hoéchsten Punkt der Dachkonstruktion bzw. des Attikage-
schosses.

4Fur Wohnbauten an Hanglagen (Hangneigung des gewachsenen Bodens, ge-
messen in der Falllinie innerhalb des Gebaudegrundrisses) werden fur die max.
zulassige Gebaude- und Firsthéhe mit Ausnahme der bergseitigen Fassade fol-
gende Zuschlage gewahrt:
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a) ab 15% Hangneigung 0.5 m
b) ab 20% Hangneigung 1.0 m
c) ab 25% Hangneigung 1.5 m
d) ab 30% Hangneigung 2.0 m

Art. 22

Der Gebaudeabstand bemisst sich geméass Planungs- und Baugesetz (PBG,
SRSZ 400.100).

Art. 23

'Als Gebaudelange gilt das Mass der langsten Fassade. Bei abgesetzten und
gegliederten Fassaden bemisst sie sich nach der senkrechten Projektion auf eine
Parallele zur Hauptfassade.

’Die zonengemasse Gebaudelinge gilt auch fur zusammengebaute Gebaude.
Nebenbauten und unterirdische Bauten geméass § 61 PBG werden nicht ber{ick-
sichtigt.

Art. 24

Nebenbauten und unterirdische Bauten richten sich nach dem Planungs- und
Baugesetz (PBG, SRSZ 400.100).

Art. 25

Das Zusammenbauen von ein- und mehrgeschossigen Bauten Uber die Grenze
bis zur baureglementsgemassen Hochstlange ist zulassig, wenn das Grenz- oder
Uberbaurecht durch die Nachbarn durch Grundbucheintrag sichergestellt ist und
sofern die auf die Grenze gestellte Fassade entsprechend gestaltet ist.

Art. 26

'An Verbindungs- und Erschliessungsstrassen gilt bei Neubauten ab Fahrbahn-
bzw. Trottoirrand ein Abstand von mindestens 4 m.

2Bei Quartierstrassen, die nicht dem Gemeingebrauch gewidmet sind, ist zwi-
schen Fassade und Fahrbahnrand ein Abstand von mindestens 3 m einzuhalten.

3Gegentiber vermarkten Privatstrassen, welche nicht dem Gemeingebrauch ge-
widmet sind, gilt fir die Bemessung des Grenzabstandes nur das kantonale
Recht.

“Bei samtlichen Strassen gilt fur Einfriedungen, Abschlussmauern und Béschun-
gen ein Abstand von 50 % der Hohe, mindestens aber 0.50 m ab Fahrbahnrand.

Art. 27

Gegenuber eingedolten Gewassern ist ein Gewdsserabstand von 3 m gegeniber
der Mittelachse, mindestens jedoch 1.0 m ab Bauwerk der Eindolung einzuhalten.

Gebaudeab-
stand

Gebaudeléange

Nebenbauten,
unterirdische
Bauten

Zusammen-
bauen von
Bauten

Strassenab-
stand

Gewaésserab-
stand
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Art. 28
Der Waldabstand richtet sich nach dem Planungs- und Baugesetz (PBG, SRSZ waldabstand
400.100).
IV. Zonenvorschriften
Art. 29
Das Gebiet der Gemeinde Schiibelbach wird in folgende Zonen aufgeteilt: Zoneneintei-
lung
A. Bauzonen
a) Wohnzone 2 Geschosse W2
b) Wohnzone 3 Geschosse W3
c) Wohnzone 4 Geschosse W4
d) Wohn- und Gewerbezone 4 Geschosse WG4
e) Kernzone 5 Geschosse K
f) Gewerbezone G
g) Industriezone I
h) Zone fir éffentliche Bauten und Anlagen OE1
iy Zone fur éffentliche Anlagen OE2
B. Landwirtschaftszonen
j) Landwirtschaftszone Lwz
k) Ubriges Gemeindegebiet UE
C. Schutzzonen und Schutzobjekte
I) Schutzgebiete und -objekte gemass Zonenplan Siedlung und Zonenplan
Landschaft
m) Gefahrenzonen
n) Gewdasserraumzone
o) Wildtierkorridor
A. Bauzonen
Art. 30
In den Wohnzonen sind Wohnungen und nicht stérende Betriebe zugelassen. Wohnzonen
Art. 31

'In den Wohn- und Gewerbezonen sind neben massig stérenden Gewerbebetrie- wohn- und
ben auch Wohnbauten gestattet. Gewerbezonen

2Der Anteil fur Wohnen in gemischten Bauten respektive der Anteil fir reine
Wohnbauten in der WG4 darf die Ausniutzungsziffer von 0.90 (Einzelbauweise)
bzw. 0.95 (Gestaltungsplan) nicht Ubersteigen.
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Art. 32

'Die Dorfkernzone bezweckt die Erhaltung und Forderung eines attraktiven Dorf-
kerns.

2Sie ist fur Wohnbauten, massig stérende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe
sowie fur Verwaltungen und kulturelle Einrichtungen bestimmt.

3Entlang der Glarnerstrasse und der Bahnhofstrasse in Siebnen sind im Erdge-
schoss publikumswirksame Nutzungen (Laden, Dienstleistungen, Gewerbe und
dergleichen) zwingend. Wohnungen und Garagen im Erdgeschoss sind strassen-
seitig nicht gestattet.

Art. 33

Die Gewerbezone ist fir massig stérende Betriebe bestimmt. Wohnungen sind
nur zulassig fur betriebsnotwendig an den Standort gebundenes Personal.
Art. 34

'Die Industriezone ist fur industrielle und gewerbliche Bauten aller Art bestimmt.

2Nohnungen sind nur zuldssig fur betriebsnotwendig an den Standort gebunde-
nes Personal.
Art. 35

'Die Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen ist fur éffentliche und 6ffentlichen
Zwecken dienende Bauten und Anlagen bestimmt wie Kirchen, Friedhéfe, Schul-
hauser, Spitaler, Anlagen 6ffentlicher Dienste, Gemeindezentren, Mehrzweckhal-
len, Sport- und Freizeitanlagen. Alterswohnungen sind zuldssig, soweit diese zur
Erfullung der 6ffentlichen Aufgaben notwendig sind.

2Gegeniiber angrenzenden Wohnzonen sind deren Abstandsbestimmungen an-
zuwenden.

Art. 36

'Die Zone fur offentliche Anlagen ist fur 6ffentliche und &ffentlichen Zwecken die-
nende Sport- und Freizeitanlagen bestimmt.

2Es sind nur an den Standort gebundene Bauten gestattet.

Kernzone

Gewerbezone

Industriezone

Zone fir offent-
liche Bauten
und Anlagen

Zone fir offent-
liche Anlagen



14

Art. 37

In den einzelnen Zonen gelten die folgenden Uberbauungsmasse

Zone w2 [ w3 |ws|we| K | 6 | |
Vollgeschosszahl

Einzelbauweise 2 | 3 | a4 | 4| 5 ] - | -
Ausniitzungsziffer

Einzelbauweise 0.50 0.70 0.90 1.10 - - -
Gestaltungsplan 0.55 0.75 | 0.95 1.15 - - -
Gebdudehbhe m

Einzelbauweise 7 10 13 13 15 15 =
Gestaltungsplan 7 13 15 15 15 -
Firsthéhe

Einzelbauweise 11 14 17 17 18 -
Gestaltungsplan 11 17 18 18 18 - -
Bauweise

Offen X X X X X

geschlossen - - - - X -
Grenzabstand m

einer jedoth mindestons 4m | 3m |  S0%der
Mehrlangenzuschlag X X X X - -
Gebaudeldnge 30 40 50 50 - - -
Empfindlichkeitsstufe il Il Il 11 i I v

B. Landwirtschaftszonen

Art. 38

Tabelle der
Grundmasse

Legende:
-- keine Einschrdnkung
x kommt zur Anwendung

'In der Landwirtschaftszone sind Bauten und Anlagen zuléssig, soweit sie auf- Landwirt-
grund der Ubergeordneten gesetzlichen Bestimmungen erlaubt sind.

schaftszone

2Alle Bauten und Anlagen in der Landwirtschaftszone bediirfen einer kantonalen
Raumplanungsbewilligung.

Art. 39

'Jene Gebiete, die keiner Zone zugewiesen werden, bilden das "Ubrige Gemein- Ubriges Ge-

degebiet".

meindegebiet

2Die Bewilligung von Bauten und Anlagen richtet sich nach den Bestimmungen

des eidgendssischen und kantonalen Rechts.

*Bauten und Anlagen bedirfen einer kantonalen Ausnahmebewilligung.
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C. Schutzzonen und Schutzobjekte
Art. 40

Die Vorschriften zur Erhaltung des Orts- und Landschaftsbildes und der Schutz
von Objekten und Gebieten geméss Planungs- und Baugesetz (PBG, SRSZ
400.100) sind in der Schutzverordnung bzw. im dazugehérigem Zonenplan Sied-
lung und Zonenplan Landschaft der Gemeinde Schubelbach enthalten.

Art. 41

'Die Gefahrenzonen bezeichnen Gebiete, welche durch Naturgefahren, insbe-
sondere Hochwasser, Rutschungen, Murgange, Steinschlag und Lawinen eine
Gefahrdung aufweisen. Es wird unterschieden zwischen der Gefahrenzone "rot"
(erhebliche Gefahrdung), der Gefahrenzone "blau” (mittlere Gefahrdung) und der
Gefahrenzone "gelb" (geringe Gefahrdung). Die Gefahrenzonen sind den ande-
ren Zonen Uberlagert. Die Bezeichnung der Gefahrenprozesse (z. B. W fur Wild-
b&che) ist im Zonenplan eingetragen. Genaue Angaben Uber die zu berlcksichti-
genden Prozesse geben die auf der Gemeinde einsehbaren Gefahrenkarten.

2Ausserhalb der Gefahrenzonen besteht ein Restrisiko, das die Eigentimer und
Bauherrschaften in Eigenverantwortung angemessen zu beachten haben.

3Die Bestimmungen der Gefahrenzonen beziehen sich auf alle Neubauten, Er-
satzbauten und Umbauten von Gebauden und Anlagen sowie auf die Umge-
bungsgestaltung. Innerhalb aller Gefahrenzonen sind Veranderungen der Umge-
bungsgestaltung, welche die Gefahrdung beeinflussen, insbesondere Gelande-
veranderungen und der Bau oder Abbruch von Mauern bewilligungspflichtig. Klei-
nere, nicht schadenpotenzialrelevante Umbauten bei Geb&uden kénnen ohne
Schutz des gesamten Gebaudes realisiert werden, sofern das Schadenausmass
und der Kreis der gefahrdeten Personen nicht erhoht wird. Die Umbauten sind so
zu gestalten, dass sie spater ohne Anpassungen in den Gesamtobjektschutz in-
tegriert werden kénnen.

‘Die Dimensionierung, die Anordnung und die Umgebungsgestaltung von Bauten
haben auf die Gefahrdung Rucksicht zu nehmen. Insbesondere darf in allen Ge-
fahrenzonen die Gefahrdung von Nachbargrundstiicken nicht wesentlich erhdht
oder das Uberbauen derselben verhindert werden.

5Der Gemeinderat hat den Nachweis zur Schadenabwehr im Bewilligungsverfah-
ren zu prifen und sofern notwendig erganzende Auflagen zu machen. Er kann
aufgrund der lokalen Gefahrensituation oder Risiken weitergehende Massnahmen
verlangen. Er kann Ausnahmen von Bestimmungen bewilligen, wenn aufgrund
von Massnahmen die Gefahrensituation beseitigt oder hinreichend reduziert wer-
den konnte, oder wenn im Zusammenhang mit Bauvorhaben Massnahmen ge-
troffen werden, welche eine Gefahrdung des Gebietes aufheben.

5Von den Bauten und Anlagen darf keine Gefahrdung der Umwelt ausgehen.
Umweltgefahrdende Materialien diirfen nur in gesicherten Behéltern und Raumen
gelagert werden. Dabei sind Tanks und dergleichen gegen Aufschwimmen und

Schutzverord-
nung

Gefahrenzo-
nen
Allgemein
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Verschieben sowie gegen das Bersten der Zu- und Ableitungen zu schutzen. Ins-
besondere die Gebaudehllle, die Luftung und Einflllstutzen sind baulich ausrei-
chend vor aussergewdhnlichen Ereignissen zu schiitzen.

"Bei Uberschwemmungsgefahr sind Geléndeveréanderungen so zu gestalten,
dass das Wasser mdglichst ungehindert abfliessen kann und dass kein uner-
winschter Aufstau oder Ablenkung des Abflusses erfolgt.

Art. 42

'Die Gefahrenzone "rot" bezeichnet die Gebiete mit erheblicher Gefahrdung.
Neubauten und der Wiederaufbau von Bauten sind grundsatzlich verboten.

2Wesentliche Umbauten von bestehenden Gebauden kénnen nur bewilligt wer-
den, wenn gleichzeitig mit baulichen Massnahmen das Schadenrisiko auf ein Mi-
nimum reduziert wird und die Anzahl der gefahrdeten Personen nicht erhéht wird.

3Standortgebundene Bauten kénnen als Ausnahme bewilligt werden, wenn sie
mit sichernden Massnahmen vor Zerstérung und Schaden geschitzt werden. Im
Ubrigen gelten die Bestimmungen der Gefahrenzone "blau".

Art. 43

'Die Gefahrenzone ,blau“ bezeichnet die Gebiete mit mittlerer Gefahrdung. Bau-
ten und Anlagen sind so zu erstellen, dass die Wahrscheinlichkeit und das Aus-
mass eines Schadens verhindert oder wenigstens minimiert werden kann. Dies
soll durch eine optimale Standortwahl, die konzeptionelle Gestaltung sowie ge-
eignete bauliche Massnahmen unter Wahrung der Verhéltnismassigkeit erreicht
werden.

2Der Nachweis, dass dem Schutz vor Naturgefahren hinreichend Rechnung ge-
tragen wird, ist jedem Gesuch beizulegen. Dabei ist auf alle Gefahrenkarten und
dazugehorigen Unterlagen, welche das Bauvorhaben betreffen, Bezug zu neh-
men. Der Nachweis ist von einem durch die Gemeinde anerkannten Fachexper-
ten beizubringen.

3Die Bauten sind so zu dimensionieren, dass sie den Belastungen aus den Na-
turgefahren schadlos standhalten (insbesondere statischer und dynamischer
Druck, Auftrieb durch Einstau oder Grundwasseranstieg, Auflast durch filissige
und feste Stoffe, Anprall von Einzelkomponenten, Unterkolkung, Rutschen des
gesamten Gelandes, partielle oder differentiale Rutschung).

‘Bei wasserhaltigen Prozessen sind die Aussenwéande bis zur seltenen Uber-
schwemmungshohe in dichter Bauweise auszufiihren. Die Gebaudehdille ist so zu
realisieren, dass sie durch den Wassereinstau keinen Schaden nimmt. Samtliche
Gebaudedurchdringungen sind bis auf die Uberschwemmungshéhe von seltenen
Ereignissen dicht auszufiihren.

Gefahrenzone
"rot"

Gefahrenzone
"blau”
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Art. 44

Die Gefahrenzone "gelb" bezeichnet die Gebiete mit verschiedenen Gefahrdun-
gen als Hinweis. Der Schutz des eigenen Gebéaudes liegt in der Eigenverantwor-
tung. Da der Schutz meist mit einfachen Massnahmen realisiert werden kann,
wird dem Bauherrn empfohlen, die Gefahrdung mit den Auflagen analog der Ge-
fahrenzone blau zu eliminieren. Ein Nachweis ist nur bei einer moglichen Gefahr-
dung Dritter und bezlglich umweltgefahrdenden Materialien zu erbringen. Bei
Sonderrisiken, insbesondere wichtigen Versorgungseinrichtungen oder grossen
Warenlagern, gelten die Bestimmungen der Gefahrenzone "blau".

Art. 45

'Die Gewasserraumzone wird anderen Zonen Uberlagert. Sie sichert den Gewas-
serraum nach Art. 36a Gewasserschutzgesetz (GSchG). Dieser ist erforderlich fiir
die Gewahrleistung der natirlichen Funktion der Gewésser, des Hochwasser-
schutzes und der Gewassernutzung.

%In der Gewasserraumzone dirfen nur Anlagen gemass Art. 41c Abs. 1 und 2
Gewasserschutzverordnung (GSchV) erstellt werden.

3Far die weitergehende Gestaltung und Bewirtschaftung des Gewasserraums gel-
ten die Vorgaben gemass Art. 41c Abs. 3 ff. Gewasserschutzverordnung.

Art. 46

'Innerhalb der Wildtierkorridore von Uberregionaler Bedeutung sind Vernetzungs-
elemente zu sichern.

’Die Vernetzungselemente werden durch Bewirtschaftungsvertrage gesichert.

V. Gestaltungsplan
Art. 47

'Soweit nicht gestitzt auf dieses Reglement oder den Zonenplan eine Gestal-
tungsplanpflicht besteht, kdnnen in allen Bauzonen Gestaltungsplane erlassen
werden, wenn die Anforderungen nach § 24 PBG und Artikel 2 Absatz 4 Baureg-
lement erflllt werden.

2Gestaltungsplane haben eine bessere Gestaltung und Uberbauung als die Nor-

malbauweise zu gewahrleisten. Dies trifft insbesondere zu, wenn:

a) sich die Bauten architektonisch besonders auszeichnen und als Gesamtes
harmonisch in ihre Umgebung einfligen;

b) eine besonders grossziigige und zweckmassige Anlage der Frei-, Spiel- und
Abstellflachen vorgesehen ist;

c) Fussganger- und Fahrverkehr getrennt oder verkehrsberuhigende Massnah-
men getroffen werden,;

Gefahrenzone
Ilgelbll

Gewdsser-
raumzone

Wildtierkorridor

Voraussetzun-
gen
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d) die Garagen mdoglichst unter Terrain oder am Rande der Siedlung angelegt
und die Umgebung der Wohnbauten von Verkehrsanlagen freigehalten wer-
den;

e) preisgunstiger Wohnraum fur Familien geschaffen wird;

f) durch eine verdichtete Bauweise eine haushélterische Nutzung des Plange-
bietes erreicht wird;

g) ein dem aktuellen Stand der Technik entsprechendes wirtschaftliches und
umweltfreundliches Energiekonzept vorgesehen ist oder andere im offentli-
chen Interesse liegende Mehrleistungen ausgewiesen werden.

3In bereits Uberbauten Gebieten haben Gestaltungspléne eine bessere Nutzung
der bestehenden Bausubstanz sowie der nur teilweise Uberbauten Grundstiicke
zu gewahrleisten. Die Wohnqualitat ist durch gemeinschaftliche Bereiche und Be-
grinung zu férdern.

Art. 48

'Im Gestaltungsplan kann von den Bauvorschriften des Kantons und der Ge-
meinde abgewichen werden. Die Durchmischung der Nutzung ist zuldssig, sofern
Zweck und Charakter der betreffenden Zone grundsatzlich gewahrt bleiben.

2Je nach dem Masse, in dem die Kriterien nach Art. 47 erfullt sind, kann der Ge-

meinderat namentlich folgende Ausnahmen von den Zonenvorschriften bewilli-

gen:

a) Erhéhung der Ausnitzungsziffer geméass der Tabelle der Grundmasse in Art.
37 und der Geschosszahl um ein Geschoss. In der Zone W2 darf die Ge-
schosszahl nicht erhoht werden;

b) Vergrésserung der Gebaude- und Firsthéhen sowie der Gebdudelangen;

c) Reduktion der internen Grenz- und Gebaudeabsténde;

d) Aufhebung oder Reduktion des Mehrldngenzuschlages zwischen Gebauden
innerhalb der Uberbauung.

VI. Baubewilligungsverfahren

Art. 49

'Bauten und Anlagen dirfen nur mit behérdlicher Bewilligung errichtet oder gean-
dert werden.

’Die Bewilligung wird im ordentlichen oder vereinfachten Verfahren erteilt. Fur
geringfligige Bauvorhaben geniigt die Meldepflicht.

SParabolspiegel ab einem Durchmesser von 80 cm, Reklameanlagen und Firmen-
tafeln sowie alle Lichtreklamen und Warenautomaten sind bewilligungspflichtig.

“Weder melde- noch bewilligungspflichtig sind:

a) Bauten und Anlagen, die nach der eidgendssischen Gesetzgebung nicht der
kantonalen und kommunalen Bauhoheit unterliegen;

b) Bauten und Anlagen, fiir deren Erstellung und Anderungen andere Erlasse ein

Abweichungen
gegeniber der
Grundordnung

Bewilligungs-
pflicht
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besonderes Bewilligungsverfahren vorsehen;

c) gewdhnliche Unterhaltsarbeiten an Gebauden;

d) kleine unbedeutende Nebenanlagen der Garten- und Aussenraumgestaltung
wie z.B. ungedeckte Gartensitzplatze, Sandkasten und Planschbecken fir
Kinder:;

e) provisorische Bauten und Anlagen, die wahrend der Ausfuhrung von Bauten
und Anlagen als Bauinstallation benétigt werden;

f) ortstbliche Mauern und Einfriedungen bis zu einer Héhe von 1.20 m.

Art. 50

'Das Meldeverfahren findet Anwendung auf geringfligige Bauvorhaben und un-
bedeutende Anderungen bereits bewilligter Projekte, sofern damit offensichtlich
keine offentlichen oder privaten Interessen berthrt werden und keine Nebenbe-
stimmungen oder Ausnahmebewilligungen notwendig sind.

2Der Meldung an die Baubehérde sind alle zur Beurteilung des Bauvorhabens
nétigen Unterlagen beizufiigen; die Pflicht zur éffentlichen Auflage und zur Erstel-
lung eines Baugespanns entfallt. Die Baubehérde prift die Unterlagen auf Voll-
standigkeit und ordnet nétigenfalls deren Ergénzung an.

Art. 51

'Das Baugesuch ist auf dem amtlichen Formular mit folgenden Beilagen in je

zweifacher Ausfertigung bei der Bauverwaltung einzureichen:

a) ein vom Geometer nachgefiihrter und unterzeichneter Katasterplan mit einge-
tragenen Massen des Baukoérpers samt Grenz- und Gebaudeabstanden mit
mindestens einem Fixpunkt;

b) Grundrissplane aller Geschosse im Massstab 1:100 mit Eintrag der Zweckbe-
stimmung der einzelnen Raume sowie allen zur Prifung des Projektes not-
wendigen Massen und Angaben;

c) Schnitt- und Fassadenpldane im Massstab 1:100 mit bestehenden und neuen
Terrainlinien, den massgebenden Gebdudehdhen sowie den weiteren not-
wendigen, auf den Fixpunkt bezogenen Héhenkoten am Bau;

d) Kanalisations- / Erschliessungs- und Umgebungsplane mit Angabe der Ab-
stellplatze fur Motorfahrzeuge und Fahrrader sowie den Erholungsflachen und
Kinderspielplatzen;

e) detaillierte Berechnungen der Ausnitzungsziffer, soweit eine solche erforder-
lich ist, und Berechnung des kubischen Inhalts nach Norm SIA; die Berech-
nung der Flachenmasse muss in separaten Planen Ubersichtlich dargestellt
sein.

f) schriftliches Einverstdndnis des Nachbarn bei Unterschreitung des Grenzab-
standes bei Nebenbauten;

g) die notwendigen Angaben gemass der Larmschutz- und Luftreinhalteverord-
nung;

h) besondere Gesuchsunterlagen fur kommunale, kantonale und eidgendssische
Amtsstelien.

2Bei Um-, An- und Aufbauten sind bestehende Bauteile schwarz, neu zu erstel-
lende rot und abzubrechende gelb darzustellen.

Meldepflicht

Baugesuch
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3Der Gemeinderat kann in besonderen Fallen weitere Unterlagen, namentlich ein
geologisches oder statisches Gutachten, Verkehrsgutachten, Schattenwurfdar-
stellungen, Angaben (ber Anschlusspartien benachbarter Fassaden sowie ein
Modell verlangen, wenn dies fur die Beurteilung des Baugesuches notwendig er-
scheint.

“Das Baugesuch und die Beilagen sind vom Bauherrn, vom Grundeigentimer
und vom Planverfasser zu unterzeichnen. Die Planunterlagen sind gefalzt auf das
Format A4 einzureichen.

Art. 52
'Bewilligungsbehorde fir Baugesuche im vereinfachten Verfahren gemass § 79
PBG ist die Baukommission. Ebenso ist die Baukommission zustandig fur das
Meldeverfahren im Sinne von § 75 Abs. 6 PBG.

2Bewilligungsbehorde fiir die Gibrigen Baugesuche ist der Gemeinderat.

VIl. Schlussbestimmungen

Art. 53
'Dieses Baureglement tritt nach Annahme durch die Stimmberechtigten mit der
Genehmigung durch den Regierungsrat in Kraft. Der Gemeinderat bestimmt das
genaue Datum des Inkrafttretens und publiziert dieses vorgangig im Amtsblatt.

Dieses Baureglement findet auf alle Baugesuche Anwendung, die nach dem In-
krafttreten eingereicht werden.

Art. 54
Mit Inkrafttreten dieses Reglementes wird das Baureglement vom 6. September
2016 aufgehoben.
Im Weiteren werden die folgenden Quartiergestaltungspléne und Gestaltungspla-

ne aufgehoben:

Quartiergestaltungsplan/Gestaltungsplan ~ Vom Regierungsrat genehmigt am

Inkrafttreten

Aufhebung
friheren
Rechts

Breitli, Buttikon 26.7.1976
Gutenbrunnen, Schiibelbach 11.7.1977
Alte Landstrasse, Buttikon 11.7.1977
Schattihligel, Buttikon 14.5.1979
Bettnau, Siebnen 30.7.1979
Obere Siebner Landig, Siebnen 28.4.1980
Chappelihof, Buttikon 18.11.1986
Stachelhof, Siebnen 2.9.1997

Die Ubrigen Gestaltungspléne bleiben in Rechtskraft.
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Grenzabstand
Gebaude- und Firsthéhe
Gebaudeabstand
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VII. Schlussbestimmungen

1. Inkrafttreten Art. 53
2. Aufhebung des friilheren Rechts Art. 54
VIil. Anhang

Anhang A) Gestaltungsplanrichtlinien
Anhang B) Schutzmassnahmen im Zusammenhang den Gefahrenzonen
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Anhang A) Gestaltungsplanrichtlinien

Gestaltungsplan-
richtlinien

Nauerhof

Bahnhof
Schibelbach

Allgemeines

Im Rahmen der Ortsplanung wurde bei einigen Gebieten eine
Gestaltungsplanpflicht festgelegt.

Die Uberlegungen und Absichten, die mit der Gestaltungsplan-
pflicht zusammenhangen, sind fir die einzelnen Gebiete in den
nachfolgenden Erlauterungen festgelegt. Dabei sind vor allem
die Schwerpunkte aufgezeichnet, welche durch die Gestaltungs-
plane zu lésen sind.

Unabhangig von diesen Richtlinien gelten die einschlagigen
Bestimmungen des Planungs- und Baugesetzes SZ und des
Baureglements der Gemeinde Schibelbach.

Die vorliegenden Erlauterungen haben Richtplancharakter. Sie
gelten als Richtlinien und dienen der Behdrde als Planungs-
instrument.

Gestaltungsplanpflichtgebiet Nauerhof

e Es ist eine gleichartige architektonische Gestaltung der Bauten
zu verlangen. Hierbei sind mindestens Dachform, Materialisie-
rung und Farbgebung zu regeln.

e Mindestens 20% der anrechenbaren Bruttogeschossfléche
sind als zusammenhangende, gestaltete Grin- und Freiflache
verbindlich festzulegen.

e Die KIGBO Objekte Nr. 22.020 und 22.015 sind im Rahmen
des Gestaltungsplanes zu bericksichtigen. Die Schnittstelle ist
besonders gut zu gestalten.

Gestaltungsplanpflichtgebiet Bahnhof Schiibelbach

e Im Gestaltungsplan sind Baufelder flir Mehrfamilienhauser
festzulegen.

e Es ist eine gleichartige architektonische Gestaltung der Bauten
zu verlangen. Hierbei sind mindestens Dachform, Materialisie-
rung und Farbgebung zu regein.

e Mindestens 20% der anrechenbaren Bruttogeschossflache ist
als zusammenhéngende, gestaltete Griin- und Freiflache ver-
bindlich festzulegen.

e Die Larmermittlung zur Bahnlinie ist frihzeitig durchzufiihren.
Sofern die entsprechenden Larmwerte gemass Larmschutz-
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verordnung nicht aufgrund von Lage und Stellung der Bauten
eingehalten werden kénnen, sind die notwendigen Massnah-
men verbindlich festzulegen. Die Massnahmen haben sich be-
sonders gut in die landschaftliche Umgebung einzupassen.

o Offentlicher Fussweg zwischen Bahnhof und Kantonsstrasse

e Erschliessung ab Bahnhof

Gestaltungsplanpflichtgebiet Lederi

Lederi e Entlang der Kantonsstrasse ist die Kornigkeit und Gebéu-

destruktur des bestehenden Strassenbildes aufzunehmen.

Es ist eine gleichartige architektonische Gestaltung der Bauten

zu verlangen. Hierbei sind mindestens Dachform, Materialisie-

rung und Farbgebung zu regeln. Im Bereich der Kantonsstras-

se sowie im Bereich der alten Landstrasse ist eine differenzier-

te Gebaudetypologie und Gestaltung zulassig.

Mindestens 20% der anrechenbaren Bruttogeschossflache ist

als zusammenhangende, gestaltete Grin- und Freiflache ver-

bindlich festzulegen.

e Im Bereich der Krete ist auch im Gestaltungsplan eine Erhé-
hung der Geschosszahl respektive eine Vergrésserung der
Gebaude-/Firsthéhen nicht méglich.
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Anhang B) Schutzmassnahmen im Zusammenhang mit den Gefahrenzonen

Fahribach/Bettnau, Siebnen

Der Durchlass sidlich Bettnau ist knapp. Es besteht dadurch eine Geféhrdung durch Uber-
schwemmung (ca. 50 cm). Es sind Retentionsmassnahmen (Retentionsbecken) sidlich der
Bauzonen oder die Umlagerung des Féhribachs nach Westen zu prufen.

Im Einzugsbereich der blauen Gefahrenzone Fahribach sind Objektschutzmassnahmen zu
treffen und im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens ist nachzuweisen, dass die Geféhr-
dung des eigenen Objektes verringert werden kann und die Gefahrdung des Nachbarobjek-
tes nicht verschlechtert wird.

Blaue Gefahrenzonen, Schiibelbach/Buttikon

Im Bereich der bestehenden Bauzonen, die mit blauer Gefahrenzone Uberlagert sind, sind
bei baulichen Veranderungen Objektschutzmassnahmen zu treffen und im Rahmen des
Baubewilligungsverfahrens ist nachzuweisen, dass die Gefahrdung des eigenen Objektes
verringert werden kann und die Geféahrdung des Nachbarobjektes nicht verschlechtert wird.
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