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Versprechen Gemeinderat im Jahr 2021

A Die Stimmberechtigten konnen nach dem Projektwettbewerb und der
Kostenberechnung fur neues Alterszentrum Uber den Baukredit abstimmen.

A Die Fakten und das Preisschild liegen auf dem Tisch.

A Sie haben bei einer der umfassendsten Investitionen der Gemeinde
Schiubelbach das letzte Wort.



Heutige Agenda

1. Einfdhrung und Ausgangslage

2. Vorstellung neues Alterszentrum
und Provisorium

3. Kosten / Finanzierung / Businessplan

4. Finanzielle Auswirkungen
auf die Gemeinde

5. externe Sicht zur gemeinnitzigen AG

6. weitere Grossprojekte der Gemeinde
Fazit und Zeitplanung

7. Fragen und Diskussion

Othmar Bleler, Gemeindeprasident

Heiri Zlger, Prasident der Betriebskommission des APHO

Simon Keller, Keller Unternehmensberatung AG
Spezialisten flr praxisnahe Beratungen im Gesundheits-
und Sozialwesen flr die 6ffentliche Hand

Heiri Zlger, Sackelmeister

Simon Keller, Keller Unternehmensberatung AG

Othmar Bueler, Gemeindeprasident

Plenum



Ausgangslage in der March (neun Gemeinden)

Gemeinde Name der Pflegeplatze Rechtsform Finanzielle Unterstltzung
Institution (Total 377) durch Gemeinde

Altendorf Engelhof Stiftung Altendorf (56)/Galgenen (20)
Lachen Biberzelten 68 Gemeinde Lachen
Galgenen - - - -
Wangen Brunnenhof 51 Gemeinde Wangen / ev. Tuggen
Etzel (PWG*) 12
Schibelbach Stockberg 83 Stiftung -
Obigrueh 25 Gemeinde Schibelbach
Vorderthal Postli (PWG*) 12 GmbH nicht direkt
Innerthal - - - -
Tuggen - - . .
Reichenburg zur Rose 48 (SZ:50) Gemeinde Reichenburg

* PWG = Pflegewohngruppe



Ausgangslage in der Gemeinde Schubelbach

-

Seniorenzentrum . : _cnerstiasse Ziircherstrasse

Gt
Brunnenhof 7%

WPZ Stockberg in Siebnen
unabhangige Stiftung

APH Obigrueh in Schibelbach
gemeindeeigenes Heim

A 83 Pflegepléatze
25 Alterswohnungen

A 25 Alters- und Pflegeplatze

A keine Alterswohnungen

A davon 35 Pflegeplatze mit
Gemeinde vereinbart
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Ausgangslage
Wohnsitz Schiubelbach bel Eintritt in Heim

Obigrueh Schiubelbach | Stockberg Siebnen
(25 Platze) (84 Platze)

ca. 9 Bewohner ca. 32 Bewohner

A Die Anzahl Bewohner mit Ursprungswohnsitz Gemeinde Schiibelbach @ndern sich laufend.
A Zuweisungen und Anfragen erfolgen iiberregional (Platzangebot, unterschiedliche Tarife)

A Aus betriebswirtschaftlichen Griinden sind die Heimleitungen interessiert an hoher Heimbelegung.
Obigrueh: Anfragen aus Schibelbach werden prioritdr gehandhabt

A Schiibelbachner/innen sind auch in anderen Heimen anzutreffen (Wabhlfreiheit)



Geschichte
Von der Armen- und Waisenanstalt zum Pflegeheim

vor 66 Jahrer
Blrger und
Altersasyl
1958

vor 174 Jahren - 1

Armen und Biirger- und ' Schibelbach
Waisenheim

fliersasyi




Geschichte / Ausbauschritte
1972, 2004 Altersheim / ab 2017 auch Pflegeheim

)

Externe Machbarkeitspriufung und Finanzplanung ftr
neues Alterszentrum in Schibelbach (2020/21)

A Investionsvolumen: ca. 22 Mio. (+/- 25 %)
A Die Tragbarkeit mit aktuellen Parametern ist gegeben.

A Die Neubaukosten sind mit gesunden Eigenmitteln,
Fremdkapital und ausgelagertem Betrieb finanzierbar.
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Die Ausgangslage
Alters- und Pflegeheim Obigrueh

A als klassisches Altersheim konzipiert, mehrmals erweitert, jetzt ohne raumliche Ausbaumaoglichkeit
A Auflage Kanton: definitive Umnutzung als Pflegeheim nur mit massiven baulichen Anpassungen

A Ende 2026 (oder je nach Planungsfortschritt auch spater) lauft die prov. Betriebsbewilligung des
Kantons mit heutigem Pflegekonzept aus.

A Viele Mangel:
- zu enge Platzverhéltnisse; Rollsttihle kbnnen kaum kreuzen.
- fehlende Betriebssicherheit (das Stationszimmer des Pflegpersonals zu weit weg).
- Altersstudios, Alterswohnungen sowie Blro- und Sitzungszimmer fehlen.
- Arbeitsrechtliche Vorgaben sind nicht erfiillt (z.B. keine Duschen flir Mitarbeitende).
- etc.



Entwicklung der Altersgruppen im Kanton Schwyz
Der Antell der Gruppe 80+ wird sich verdreifachen!

Quelle: Statistisches Amt des Kantons Schwyz
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Bedarfsplanung von stationaren Pflegebetten
In Schubelbach (2023 - 2045)

Quelle: Kantonales Amt fir Gesundheit und Soziales (AGS) des Kantons Schwyz | Gemeinde Schibelbach

Option + 9 mittels Umnutzung Altersstudios EG zu
Pflegeplatzen

135 Ab Inbet[iebnahme des
neuen Alterszentrums
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SCHUBELBACH

Helrl Zuger,

Prasident der Betriebskommission
Alters- und Pflegeheim Obigrueh
und Sackelmeister




D_as neue Alterszentrum Schubelbach
Die Zukunft antizipiert
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Zweckvoll, 6kologisch, vielseitig, langlebig
Das neue Alterszentrum Schiubelbach

Projekt mit Vorzeigecharakter aufgrund von drei wesentlichen Kriterien: Schonung von Ressourcen,
Schutz des Okosystems, Verbesserung der Wohngesundheit

A bedarfsgerechte Materialverwendung (u.a. Hybridkonstruktion)

langlebige und regionale Rohstoffe fur samtliche Bauteile & Bauteilelemente
Einsatz erneuerbarer Energietrager fur die gesamte Gebaudetechnik
Recycling- & Re-use-Prozesse beim Rickbau und Neubau

kompakte Gebaudevolumen und Schaffung biodiverser Aussenraume
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hoher Wohnkomfort dank wohlproportionierten Raumgrossen, einer Maximierung
von Tageslichteinfallen und nutzerspezifischen Materialitat






ST I 2 o

& 9% %
* P

A L

* %
5

5

’,
g
3




A

1TH

R 4

)

/




, B | L
1.9 ri 206 i |
17.6m® = || Bemohnerzimmer
11 s i
206me ufenthaltsbereich B
T
1.1 |
£ [J20.6m: "
N =i I
WEm? / 5 ]
h 1 I "
b
1.2 N
T m [
1.10 -

s 1535 m?

) Bewegungs-
11 1.2 und T

20 E it 7Im? Begegnungszonen .,,j 12 1.1
. B

TTm? 20,6 m*

92N s
206w ) — w2
- "}; H 5.2 m7
113 | [ Alters studio
10.3ma ' [l
Ausgues +3.50
§ - —
1.1
m
1.2
223m? 1T
Terrasse /
Wintesgarten

w2
339mt 5.5m? 55m®
alhtersstudios || gag Bad

L1 |

50.1 m?

Waohn- und
Esssaum

1.3
2omé r L
) Bewohnerzimmeg +3.50
pe gmss H wa
FW.3 34.6m?

121 m?

i

Alterssiudios

Waschhilche
1 wa
,,,,,,,,, || s28m:
Hoz-28 ]
WHE
1.1
206 2

||

2-25
TH - [ ]

6.2 m?

[ —_—
T

] 200m*

Bewshnezimmer
grogs

1
i




L’Ih‘x__
=
e G =
L) )
|
2

—

£
L

Altersstudia 1:50

Altersstudio - Umnutzung zu einem regularen Pflegewohnzimmer 1:50
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Das neue Alterszentrum Schubelbach
basiert auf dem Betriebs- und Nutzerkonzept

A Ein Gebaude, das fir die unterschiedlichsten Bediirfnisse von mehreren
Generationen flexibel sein muss.

A Das Alterszentrum muss betriebswirtschaftlich effizient zu betreiben sein.

"betriebswirtschaftlich effizient" heisst;:

A kurze Wege

A Pflee und Betreuung ist nahe
bei den Menschen.

A Bewohner werden in die Alltagsaufgaben
integriert.




Das neue Alterszentrum Schubelbach
basiert auf dem Betriebs- und Nutzerkonzept

A Ein Gebaude, das fir die unterschiedlichsten Bediirfnisse von mehreren
Generationen flexibel sein muss.

A Das Alterszentrum muss betriebswirtschaftlich effizient zu betreiben sein.

"betriebswirtschaftlich effizient" heisst:

A kurze Wege

A Pflege und Betreuung ist nahe

bei den Menschen.

A Bewohner werden in die Alltagsaufgaben
integriert.




Das neue Alterszentrum Schubelbach
basiert auf dem Betriebs- und Nutzerkonzept

A Ein Gebaude, das fir die unterschiedlichsten Bediirfnisse von mehreren
Generationen flexibel sein muss.

A Das Alterszentrum muss betriebswirtschaftlich effizient zu betreiben sein.

A Es braucht ein heimel von

Pflege und Betreuung ein heimeliges Zuhause" heisst:

A Wohngruppen mit Nischen

A Begegnungsmoglicheiten der
Bewohner:innen

A Sicht auf drei Seiten

A verschiedene Aussenraume




Das neue Alterszentrum Schubelbach
basiert auf dem Betriebs- und Nutzerkonzept

SR UL ERRE  "unterschiedliche Wohnformen" heisst:

Generationen flexibel s A Wohngruppe Demenz (zehn Platze)

A Das Alterszentrum muss I grosse Allgemeinraume
I naher Bezug zum Aussenraum

A Es braucht ein heimelige i viel Tageslicht (Wintergarten)

Pflege und Betreuung
A Langzeitpflege (30 Platze)
I far Menschen mit hohem Pflege-
und Betreuungsbedarf

A Das Alterszentrum mus
Krankheitshilder abdeck

A betreutes Alterswohnen
I in sechs Wohnungen und neun Studios
I mit Pflege und Betreuung nach Bedarf

T mit 24 Stunden Notfalldienst



Das neue Alterszentrum Schubelbach
basiert auf dem Betriebs- und Nutzerkonzept

"fur die Bevdlkerung" heisst:

A Ein Gebaude, das fir
Generationen flexibel A Verkaufsecke

A Das Alterszentrum mUB =P IR ETT T

I Cafeteria, Mehrzweckraum und Personal-
aufenthaltsraum bieten Raum
fur Vereine und Veranstaltungen.

A Es braucht ein heimel von

Pflege und Betreuung

A Das Alterszentrum m Hirfnisse und

Krankheitsbilder abde I Die Cafeteria ist nachmittags 6ffentlich.

A Es braucht Angebote ' nutzbar als Mittagstisch flr Schuler

oder Lieferung der Menus fur Tagesschule

' halb-6ffentliches Restaurant
(Mittagessen auf Voranmeldung)



Zwischenlosung / Provisorium

Temporare Baute auf dem Sigristenwisli
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Die Zwischenlosung bedeutet
Neuer Pavillon auf dem Sigristenwisli

A Zwischenlosung fur die Dauer des Abrisses und der Bauphase des Alterszentrum fur
maximal 28 Bewohner:innen

A Das gemeindeeigene Sigristenwisli wird zwei bis drei Jahre an dasAzSAv er nii.et et
A keine zusétzliche Abstimmung notwendig; Baueinsprachen sind nicht ausgeschlossen.

A einfache, modulare und bewahrte Bauweise

A schnelle und effiziente Erstellung (50 % schneller als herkdbmmliche Bauweise)

A weniger LArm- und Staub-Emissionen wahrend der Bauphase

A Flexibilitat und Anpassungsfahigkeit konnten Lebensdauer fiir andere Zwecke verlangern.
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SCHUBELBACH

Simon Keller,
Keller Unternehmensberatung AG

A Fachspezialisten mit langjahrigen Erfahrungen im Gesundheits- und Sozialwesen
far die offentliche Hand

A professionelle Unterstiitzung fir Strategie, Projekte, Controlling und Prozesse

UNTERNEHMENS

BERATUNG

»KELLER

A praxisnahe Beratungen mit umfassenden Sach- und Methodenkenntnissen




Die Finanzierung des AzS
Ein Darlehen und eine gemeinnutzige AG




Die Finanzierung des AzS
Die Investitionskosten



Die Finanzierung des AzS
Die Investitionskosten



